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SERVICIO DE PLANEAMIENTO 

Y DESARROLLO URBANÍSTICO

Expte.: 10/2018 PTO
LC/PGM

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesión celebrada el 25 de mayo de 2018 aprobó 
inicialmente la Modificación Puntual 40 del Texto Refundido del Plan General de Ordenación 
Urbanística de Sevilla. El ámbito de dicha Modificación es la parcela catastral 
6913002TG3461S ocupada por el Colegio Santa Joaquina de Vedruna calificada por el Plan 
vigente como dotacional educativo privado y servicios terciarios y su objeto es reordenar la 
superficie destinada a Servicios Terciarios con la finalidad de mejorar la funcionalidad del 
centro educativo.

Es conveniente significar que, conforme al Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y 
la Fundación Vedruna Sevilla el 28 de junio de 2005, ésta asumía la obligación de ceder de 
forma gratuita y libre de cargas, a favor de la Gerencia de Urbanismo, de un local de 1.000 m² 
de superficie construida con destino a usos de interés público a ubicar en la zona en la que se 
posibilitan los usos terciarios, así como 20 plazas de aparcamiento.

La garantía del cumplimiento de las obligaciones del citado Convenio y que incumben 
a Fundación Vedruna Sevilla están reflejadas expresamente en las estipulaciones del mismo 
las cuales de forma sucinta vienen a establecer:

- En cuanto al deber de entrega de la edificabilidad que constituye la cesión a favor del 
Municipio, este se hará constar en la escritura de declaración de obra nueva en 
construcción y división horizontal del edificio con usos terciarios, y su cesión deberá 
formalizarse antes de la solicitud de primera ocupación, siendo además de cuenta del 
titular los gastos que ello vaya a generar.

- Igualmente la referida entidad, asumía el compromiso de destinar el producto de la 
explotación de la parcela edificable con usos terciarios, a la construcción de 
proyectos de renovación y mejora de las instalaciones destinadas a equipamiento 
educativo privado. A tales efectos se prevé expresamente que no podrá solicitarse 
licencia de obras para la zona calificada de terciario, hasta tanto no se haya obtenido 
la licencia correspondiente a las mejoras y nuevas instalaciones del proyecto 
educativo.

- Así mismo, la válida materialización de los aprovechamientos urbanísticos que se 
generan estará condicionada al efectivo cumplimiento de los deberes urbanísticos y 
compromisos asumidos por FUNDACIÓN VEDRUNA SEVILLA, pudiendo instar 
la Gerencia de Urbanismo la inscripción registral de los deberes y compromisos 
asumidos.
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- Por último, se prevé que en caso de transmisión de los terrenos, el nuevo titular 
queda subrogado en la posición del actual titular, quedando obligado para ello el 
transmitente, a reflejar estas obligaciones de forma expresa en el documento en el 
que se plasme en su caso tal transmisión.

En cumplimiento de lo establecido en el art. 32 de la Ley de Ordenación Urbanística 
de Andalucía se sometió el documento a trámite de información pública, mediante las 
publicaciones correspondientes en prensa, Boletín Oficial de la Provincia, tablones de 
anuncios y página web. Durante este trámite no se formularon alegaciones al documento, y así 
se acredita en el expediente mediante diligencia expedida al efecto.

Conforme a lo previsto en el art. 14 del Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, se 
solicitó la Evaluación de Impacto en la Salud, que ha sido obtenida con carácter favorable y 
obra en el expediente.

En sesión celebrada el 25 de febrero de 2019, el Excmo. Ayuntamiento Pleno aprobó 
provisionalmente la Modificación Puntual 40 del Texto Refundido del Plan General, la cual, 
conforme a lo establecido en el art. 31.2.C) de la LOUA fue remitida a la Consejería de 
Fomento, Infraestructuras y Ordenación del Territorio, a efectos de obtener el informe exigido 
en el citado precepto.

El informe emitido por la Consejería ponía de manifiesto una serie de deficiencias que 
a juicio de la Administración Autonómica deben ser corregidas.

Examinado el informe por el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanístico éste, 
con fecha 30 de abril, justificó el contenido del documento en relación con las deficiencias 
señaladas.

Según el informe de la Consejería “en la planimetría modificada que se aporta se 

indica una parcela exterior al ámbito objeto de la modificación que en el PGOU vigente se 

destina a S-SC* y en la modificación aparece con la nomenclatura E*. Dado que se trata de 

un error y no siendo objeto de esta modificación debe subsanarse el plano correspondiente”.
Informa el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanística que la zona referida en el 
párrafo anterior es el resultado de la segregación de la parcela calificada en el Plan General 
como dotacional Educativo Privado (instalaciones del Colegio Santa Joaquina de Vedruna), 
con licencia concedida por la Comisión Ejecutiva de la Gerencia de Urbanismo en fecha 30 de 
abril de 2008 y de la que resultaron dos parcelas con igual calificación urbanística (E*).

Asimismo por la Consejería se indica que “constan superficies distintas en relación a 

la parcela E* previo a la modificación, 13.468 m2 según convenio y de otra parte 11.977 

m2”. El Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanístico informa que el citado convenio 
urbanístico se suscribe con anterioridad a la licencia de parcelación antes citada, por lo que la 
superficie destinada a dotacional Educativo Privado incluye la parcela segregada con idéntica 
calificación urbanística que se cita en el párrafo anterior, de ahí la diferencia de superficies.
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Según informe de la Consejería “no se ha indicado en el documento la planimetría del 

PGOU vigente afectada por esta Modificación nº 40”. Informa el Servicio de Planeamiento y 
Desarrollo Urbanístico que en el apartado 3 del Documento de planeamiento, “Objeto, 
Motivación y justificación de la Modificación” se ha indicado que la misma implica la 
modificación de los Planos de Ordenación Pormenorizada Completa del Plan General (hoja 
13-15), indicándose igualmente en el apartado 10. Planos.

Señala la Consejería que “no consta en el documento Estudio Económico Financiero, 
Informe de sostenibilidad económica y previsión de la programación y gestión conforme se 
establece en el artículo 19 de la LOUA”. Indica el Servicio de Planeamiento y Desarrollo 
Urbanístico que se han incluido en la modificación Puntual dos epígrafes en respuesta a dicho 
requerimiento: 7. Estudio Económico y Financiero e Informe de Sostenibilidad Económica y 
8. Memoria de Viabilidad Económica. 

Por último la Consejería indica que “no constan los informes sectoriales de 

verificación o adaptación, conforme al artículo 32.1.4ª) de la LOUA, tras la aprobación 

provisional.” Al respecto el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanístico señala que 
consta en el expediente informe favorable sin condiciones del Jefe de Servicio de Salud 
Ambiental de fecha 7 de agosto de 2018 al documento de planeamiento aprobado inicialmente 
que concluye que la modificación propuesta tendrá un carácter predominantemente positivo 
para la salud de la población. Dado que la única modificación introducida en el documento es 
la incorporación de los apartados mencionados en el punto anterior, es decir, el Estudio 
Económico y Financiero e Informe de Sostenibilidad Económica y la Memoria de Viabilidad 
Económica, se considera innecesario solicitar la verificación de un documento informado 
favorablemente sin condiciones, a tenor del criterio seguido en el informe de fecha 24 de julio 
de 2018 del Servicio de Planeamiento Urbanístico de la Dirección General de Urbanismo que 
obra en el expediente 17/2012 de este Servicio. En dicho informe se dice textualmente: “Se

aceptan los argumentos presentados por ese Ayuntamiento en lo referente a los informes 

sobre evaluación del impacto en Salud y el informe en materia de aguas, ambos de la Junta 

de Andalucía, al entender que las modificaciones introducidas en el documento de 

aprobación provisional (…) no afectan a materias de su competencia”.

A continuación se solicitó informe preceptivo y vinculante al Consejo Consultivo de 
Andalucía, que ha dictaminado favorablemente el expediente tramitado por el Servicio de 
Planeamiento y Desarrollo Urbanístico para la aprobación de la Modificación Puntual 40 del 
Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbanística, calle Espinosa y Cárcel nº 49, 
según Dictamen 474/2019 que obra en el expediente.

En consecuencia el expediente se encuentra completo para su aprobación definitiva, la 
cual, es de competencia municipal de conformidad con lo establecido en el art. 31 de la Ley 
de Ordenación Urbanística de Andalucía y deberá  ser otorgada por acuerdo del Pleno 
Municipal, en virtud de lo dispuesto en el art. 123 de la Ley Reguladora de las Bases de 
Régimen Local.
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El documento aprobado y su acuerdo de aprobación habrán de ser publicados en el 
Boletín Oficial de la Provincia, previa inscripción en los registros autonómicos y municipal, 
conforme a lo previsto en los arts. 39 y 30 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

En cumplimiento de lo exigido en los arts. 70.ter de la ley 7/85 de 2 de abril, 24 del 
RDL 7/15 de 30 de octubre y 40 de la Ley 7/02 de 17 de diciembre, el contenido del 
documento se publicará por medios telemáticos y estará disponible para su consulta en la 
página web de la Gerencia.

De acuerdo con lo previsto en el art. 3.3.4 del R.D. 128/2018 de 16 de marzo, consta 
en el expediente informe jurídico con la conformidad del Sr. Secretario.

El Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo, en sesión celebrada el  9 de 
octubre de 2019, acordó proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno la aprobación definitiva de 
la Modificación Puntual 40 del Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbanística, 
relativo a la finca sita en Espinosa y Cárcel nº 49, en virtud de lo cual el Delegado de Hábitat 
Urbano, Cultura y Turismo que suscribe tiene a bien proponer a V.E. la adopción de los 
siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Aprobar definitivamente la Modificación Puntual 40 del Texto Refundido del 
Plan General de Ordenación Urbanística, relativo a la finca sita en C/ Espinosa y Cárcel nº 49, 
documento al que se han introducido modificaciones de carácter no sustancial respecto del 
que obtuviera aprobación provisional, consistentes en la incorporación del Estudio 
Económico-Financiero, Informe de Sostenibilidad Económica y Memoría de Viabilidad 
Económica.

SEGUNDO: Remitir a la Delegación Territorial de la Consejería de Fomento, 
Infraestructuras y Ordenación del Territorio la documentación exigida en el art. 19 del 
Decreto 2/2004 de 7 de enero, solicitando la emisión de la certificación registral a que aluden 
los arts. 20 y siguientes del mismo, a efectos de su posterior publicación en el Boletín Oficial 
de la Provincia.

TERCERO: Depositar e inscribir en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanísticos la 
Modificación Puntual 40 del Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbanística, 
relativo a la finca sita en C/ Espinosa y Cárcel nº 49.

No obstante V.E. resolverá lo que considere más acertado.

Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE

DELEGADO DE HÁBITAT URBANO,
CULTURA Y TURISMO

Fdo.: Antonio Muñoz Martínez.
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